Formaliseret neerdemokrati
Hvordan fungerer grundejerforeningen

i den teet-lave bebyggelse Atoften?

Af Stig Grenlund Pedersen

Det er almindeligt — savel i1 traditionelt ud-
formede parcelhusbebyggelser som i teettere
bebyggelser - at det gennem tinglyste dekla-
rationer palegges de fremtidige brugere af
omradet at vedligeholde fzllesarealer m.v.
og at pleje et tilsigtet ydre fremtoningspreg
af en bebyggelse. Deklarationerne tilveje-
bringes ofte i et samarbejde mellem den pa-
gxldende kommunalbestyrelse og udstyk-
keren eller byggekonsortiet.

Der vil formentlig ofte vaere en sammen-
hzng mellem en bebyggelses »tethedsgrad.«
og arten og maengden af de opgaver, dens
grundejerforening pélegges. 1 en tet-lav
bebyggelse er der et stprre fallesskab — ogsa
om problemer — end i et traditionelt parcel-
huskvarter, hvorfor grundejerforeningens
bestyrelse i en taet bebyggelse ma paregne en
stgrre arbejdsbyrde end i et parcelhuskvar-
ter,

De opgaver, Atoftens Grundejerforening
ved sin 5-mands bestyrelse skal tage sig af,
omfatter drift af den fzlles varmecentral,
vedligeholdelse af anlagte fellesarealer, fzl-
les stikledninger og fllesantenneanleg, an-
sttelse og tilsyn med personale (varmeme-
ster), patale af tilsideszttelser af den pi om-
radet hvilende deklaration, forhandlinger
med myndigheder, organisationer, virk-
somheder og private samt at udfgre de op-
gaver, som foreningens hgjeste myndighed
~ generalforsamlingen — palegger den.

Selv om grundejerforeningens vedtegter
dbner mulighed for at honorere bestyrel-
sesmedlemmernes arbejde, er det hidtil kun
kassereren, der har oppebéret et mindre ve-
derlag for sit arbejde. Stort set vil det sige, at
bestyrelsen arbejder frivilligt og gratis. Det
er indlysende, at folk, der tillige har et fuld-
tidsarbejde at passe, ikke kan udfgre besty-
relsesarbejdet pa en sidan made, at alle til
enhver tid fpler sig »vel betjente.

For at bgde pa dette, har man - helt i pagt
med tidens decentraliseringstendenser —
haft held til at oprette arbejdsgrupper, der
med bestyrelsen som koordinationsorgan
stort set dazkker hele spektret af foreningens

opgaver. Grupperne, der er abne for alle
medlemmer, har fplgende opgaver:

1. En »Grgnninge-gruppe« drgfter og ud-
tormer forslag til forbedringer og vedlige-
holdelse af legeredskaber og beplantning af
bebyggelsens fzlles grgnning.

2. En »Husavisgruppe« redigerer og ind-
samler stof til bebyggelsens husavis, der ud-
kommer 4-5 gange om éret.

3. En »Trafikgruppe« drpfter og frem-
kommer med forslag til forbedringer af be-
byggelsens trafikforhold.

4. En » Aktivitetsgruppe« arrangerer fel-
les aktiviteter — fester, fzelles udflugter (jule-
tresfeldning) m.v.

5. En »Tilbygningsgruppe« arbejder med
at udforme et »katalog« over tilladelige zn-
dringer og tilbygningsmuligheder for de
enkelte hustyper.

6. Endelig har en » Varmegruppe« bistaet
bestyrelsen ved gennemfgrelsen af en gene-
ralforsamlingsbeslutning om, at der i alle
huse skal installeres en kalorievarmemiler.

Det er klart, at sadanne beboergrupper
arbejder med vekslende intensitet og er af-
hangige af, at der i hver gruppe er nogle
serlig aktive medlemmer, der sgrger for
indkaldelse til mgder og organiserer den fy-
siske udfgrelse af projekterne, nar disse er
godkendt af bestyrelsen eller af en general-
forsamling, hvor dette kraeves ifglge vedtzeg-
terne. Kontakten mellem grundejerfore-
ningens bestyrelse og grupperne sikres Ig-
bende ved at bestyrelsen er repreasenteret
med et medlem i hver af arbejdsgrupperne.

Oprettelsen af arbejdsgrupperne har be-
tydeten ngdvendig aflastning af bestyrelsen.
Selv om gruppernes formal primzrt er lgs-
ning af konkrete opgaver, har deres virke
ogsa markante — trivselsmessige — bivirknin-
ger. Dette forhold har veeret stzerkt medvir-
kende til, at s& mange - bide ny og gamle
beboere - deltager i gruppernes arbejde,
simpelthen i erkendelse af, at det er en af de
bedste mader at lere hinanden at kende pa.

Deter imidlertid ogsa et faktum, atde, der
skal administrere dette selvstyre i bebyggel-
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ser pa Atoftens stgrrelse, palagges en be-
tragtelig arbejdsbyrde, der bade tidsmaessigt
og psykisk kan vare en belastning for det
enkelte bestyrelsesmedlem. Paleegges der nu
ekstraordinart bestyrelsen ved en general-
forsamlingsvedtagelse en stor enkeltsag som
for eksempel installation af varmemalere i
samtlige huse og 1 varmecentralen, nas
graznsen for den frivilligt arbejdende og
ulgnnede bestyrelses kapacitet. Andre typi-
ske enkeltsager kunne vaere opfgrelsen af et
feelleshus, et fzlles garageanleg eller swim-
ming-pool. Bagsiden af det hgijt priste selv-
styre kan let blive, at man far svert ved at
rekruttere nye bestyrelsesmedlemmer.

Det bliver derfor interessant at se, hvor-
dan bestemmelsen i loven om kommune-
planlegning, der trader i kraft den 1. fe-
bruar 1977, om at en kommunalbestyrelse
skal kunne delegere sin dispensationskom-
petence (mindre lempelser fra en lokalplan)
til en grundejerforening, kommer til at fun-
gere, eller rettere, hvor mange grundejer-
foreninger, der vil benytte sig af et tilbud om
at fi kompetencen. At kommunalbestyrel-
sen vil vere interesseret i delegationen er
klart, fordi den hermed slipper for at bruge
tid pa en lang rekke smasager, men vil med-
lemmer af grundejerforeningsbestyrelser i
nzrdemokratiets navn oveni det gvrige ar-
bejde pétage sig at afggre om for eksempel
en dispensation bgr gives og i benzgtende
fald risikere at padrage sig naboers ugunst?

I det fungerende neerdemokrati kan utak
blive (om)verdenens Ign til dem, der formelt
administrerer fellesskabets interesser.

En del eksperimenteren bliver sikkert
ngdvendigt, fgr grundejerforeningen fuldt-
ud kan administrere alle de befgjelser,
den i henhold til loven kan overtage fra
kommunen. Disse eksperimenter med et
udvidet beboerdemokrati kan fare til reali-
seringen af et delvis selvstyrende lokalsam-
fund og ggre det borgerlige bo-fllesskab i
en grundejerforening til det sociale miljg,
som tidens mange alternative samlivs- og
samfundseksperimenter tilstrazber. SGP



