Bestyrelsens beﬁretning for foreningsaret 2016/2017

Foreningsaret, der fulgte efter vores jubilaumsér, har pa de fleste omrader vaeret et mere stilfeerdigt
dr. Bestyrelsens arbejde har man kunnet folge gennem de udsendte bestyrelsesmodereferater. Det
fremgér af disse, at en rekke temaer er gennemgéende fra r til 4r.

Okonomi

Mens foreningsaret gar fra oktober til oktober jf. vedtagternes bestemmelse om afholdelse af
generalforsamlingen, gar regnskabséret fra 1. juli til 30. juni. Arets skonomiske resultat er et
overskud pd den ordinere drift pa kr. 78.672. Det skal ses i lyset af, at vi budgetterede med et
underskud pa kr. 141.000. Grunden hertil var forst og fremmest, at taget pa varmecentralen skulle
fornys til et belob pé over kr. 100.000. Den gkonomiske opstramning skal ogsa ses i lyset af en
udgift pd over kr. 150.000 til udbedring af brud p4 et fjernevarmerer inklusive den efterfolgende
klinkeopretning. Den stramme gkonomi er ferst og fremmest giet ud over de grenne omrader, hvor
der er brugt ca. kr. 25.000 mindre end afsat pé det ordinzere budget (jf. nedenfor).

Pa sidste generalforsamling blev der udtrykt enske om sterre gennemsigtighed for si vidt angar
feelleshusets okonomi. Dette enske er tilgodeset i regnskabets note 6. Det fremgar, at der er et
underskud pa kr. 6.326 pa felleshusets drift.

Fzlleshuset og de kulturelle arrangementer

Ogsé 1 det forgangne r har der vaeret mange aktiviteter i vores stadig velfungerende falleshus. Fra
oktober 2016 til august 2017 har faelleshuset veret lejet ud til private arrangementer 17 gange , og
der har veeret atholdt 8 fallesspisninger. I en periode var der problemer med opvaskemaskinen, men
den blev efter en reparation bragt til at fungere. Vi skal dog veare opmarksomme pé, at den og
komfuret efterhdnden har ganske mange &r p& bagen og p4 et tidspunkt skal udskiftes.

Qua Kulturgruppens arbejde er der gennemfort en lang rakke aktiviteter. Kulturgruppen har selv
atholdt 6 koordinerende meder i perioden september 2016 til maj 2017, og hele 11 gange har Café-
gruppen stéct for de meget velbesagte café-eftermiddage, hvor gamle og nye Atoftenbeboere har
haft gleede af hinandens selskab — og ikke mindst af de lekre mad- og drikkevarer, som der bliver
serveret. Dokumentarfilmgruppen er blevet suppleret med en Spillefilmgruppe og i alt er der blevet
vist film 16 aftener, hvor den nye projektor har vist sit vaerd. Atoften folkeuniversitet har afholdt et
par interessante foredragsaftener, og som noget nyt er tilkommet de “’kreative fredage”, hvor
feelleshuset er rammen for forskellige skabende aktiviteter. Ogsa yogaholdet har glede af at kunne
benytte felleshuset hver tirsdag. Endelig er Nytarskuren nu blevet en tradition, som en meget stor
del af beboerne igen i &r benyttede til at hilse pa hinanden.

Felleshusadministrationen oplyser, at man har haft et relativt nemt job, og at man ser frem til et nyt
ar med forhdbentlig lige s4 mange aktiviteter, som i det r der er géet.

Fremtidig TV-forsyning

Det tema, bestyrelsen har brugt mest tid pa i foreningséaret, er den fremtidige TV-forsyning. En
lovaendring, der for Atoftens vedkommende traeder i kraft 1. januar 2018, betyder, at vores
feellesantenneanlag ikke leengere opfylder lovens krav. Dette blev navnt allerede i sidste ars
skriftlige beretning. Et tilbud fra YouSee pd ombygning af nettet gjorde det nedvendigt for
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bestyrelsen at opsige kontrakten med YouSee med udgangen af 2017 med det geldende
opsigelsesvarsel (1 ar). Bestyrelsen har herefter arbejdet med alternative lgsninger. Det har ikke
veret nogen nem opgave. Resultatet af overvejelserne foreligger i de to notater, der er udsendt forud
for generalforsamlingen (som en del af generalforsamlingsmaterialerne). Et notat er udarbejdet af
Antenneudvalget. Et andet er udarbejdet af bestyrelsen pa baggrund af Antennegruppens og
bestyrelsens egne overvejelser.

[ skrivende stund — og efter mange overvejelser og forskellige tilbagemeldinger — er bestyrelsen
imidlertid ndet frem til i enighed at anbefale, at vi fortseetter med YouSee som hidtil, dog med den
gkonomiske risiko der ligger i, at foreningen kan komme til at betale TV-kontingentet for de
grundejere, der ensker at melde sig ud af fzllesskabet. Det forslag, der kommer til afstemning pa
generalforsamlingen, er beskrevet i et bilag udsendt sammen med generalforsamlingsmaterialerne.

Varmeforsyningen

Et tilbagevendende tema er vores varmeforsyning. Ogs4 i dette foreningsar har varmegruppens
medlemmer tilbudt assistance til de husejere, der har problemer med mangelfuld afkeling af
fjemvarmevandet. Dette for at nedbringe faellesskabets varmeudgifter.

[ lobet af sidste regnskabsér har der vaeret et enkelt storre brud pé fjernvarmererene jf. ovenfor om
udgiften hertil i regnskabsaret 2016/2017. T august 2017 var den gal igen, og et brud skulle
lokaliseres. Bruddet er nu lokaliseret og repareret og en del af udgiften her til vil fremg3 af det
pabegyndte regnskabsar 2017/2018.

Problemerne ved brud pé rerene er, at det er vanskeligt at lokalisere bruddene. Derfor sendes
somme tider beskeder ud til alle om at vare meget opmarksomme/checke utaetheder bl.a. i
krybekaldrene. Det sker, nar vi kan se, at forbruget af fjernvarmevand stiger.

Varmegruppen overvager lobende fjernvarmeanlagget, og sidst er den automatiske pafyldning af
spadevand holdt op med at virke. Systemet er s& gammelt, at det ikke har vaeret muligt at reparere
det, og derfor bliver det nedvendigt at investere i et nyt system.

Der har tidligere veret problemer med den ene af de to cirkulationspumper. Det var ikke muligt at
skaffe reservedele til pumpen, men nu kerer den alligevel tilsyneladende tilfredsstillende. Der er
indhentet to tilbud p& en ny pumpe, men da pumpen stadig virker, venter vi med at udskiftning.
Grunden til, at det er forsvarligt at vente med udskiftningen af pumpen er, at anlegget kan kere med
kun en pumpe, si et evt. nedbrud af pumpen vil ikke pavirke varmeforsyningen til de enkelte huse.
Udgifterne til et nyt system til automatisk pafyldning kendes endnu ikke, det er sandsynligt, at der i
indevarende regnskabsar vil vare behov for nogle investeringer i varmecentralen.

De gronne omrider

De granne omrader er en af de helt store udgifter pa budgettet. I &r er der anvendt kr. 225.000 til den
ordinzre vedligeholdelse samt til en reekke ekstra opgaver. Disse sméopgaver er pleje af
rosenbedene ved den sydlige p-plads, klipning af enkelte buske og beskazring af enkelte treeer samt
beskaring af et stykke haek. Hertil kommer, at der (i indeverende nye regnskabsér) er fzldet 9 store
treeer pa banevolden. Det er sket pé opfordring af DSB.

Udgifterne til det grenne omréde teenkes ikke beskéret i &r. Tvartimod har bestyrelsen besluttet, at
Grenningen skal prioriteres. Et stort blommetree ber feeldes, ligesom frugttraerne og buske skal
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beskares. Der er lagt op til en opretning af Grenningen. I denne forbindelse skal det navnes, at der
er anskaffet to nye szt borde med banke, og der er foretaget nogle mindre reparationer af
legeredskaberne.

I forbindelse med de grenne omrader skal forhaverne ogsé have et par ord med pa vejen. Maske er
ikke alle (f.eks. nyindflyttede) opmarksomme pa, at pasning af forhaverne er den enkelte
grundejers ansvar, uanset at forhaverne er fllesareal (vedtegternes paragraf 3 stk. 5). Det skal
navnes, at der er mange smukke forhaver, men bestyrelsen vil blive ved med at indskeerpe, at
forhaverne er faellesskabets ansigt udadtil og ber have den fornedne opmarksomhed. Grundejere,
der ikke magter at vedligeholde deres forhave, kan tage kontakt til bestyrelsen — eller direkte til en
af vores entreprenerer — for at f opgaven lost for egen regning.

Haverne bag murene har vi lejlighed til at se pa den drlige havevandring. Ogs4 i &r var
arrangementet den 18. juni serdeles velbesggt. Havevandringerne er en hyggelig og inspirerende
tradition.

Skorstensprojektet

Som de fleste ved, sa har vi et skorstensproblem. Ogsé pa sidste ars generalforsamling blev der
spurgt til skorstenens skabne. Og problemet forsvinder jo ikke, selv om vi fortraenger/udskyder det.
Problemet er, at afskalninger, der skyldes frostspreengninger, er til fare for passerende, idet stykker
af mursten falder ned. Der har tidligere veeret indhentet tilbud p4 nedrivning — og emnet har
tidligere veeret sat pa dagsordenen for generalforsamlingen.

For endnu engang at tage livtag med skorstenen nedsatte bestyrelsen en skorstensgruppe, der skulle
komme med forslag til lesning af problemet. Gruppen har arbejdet grundigt med sagen og indhentet
forskellige tilbud. Det er tilbud pa reparation, pa delvis nedrivning og endelig pa fuldstendig
nedrivning med behov for retablering. En reparation af skorstenen vil under alle omstazndigheder
blive en meget dyr lesning. Den kan belobe sig til kr. 832,500 incl. moms. Hertil kommer
ckstraarbejde bl.a. bortskaffelse af affald til kr. 175.000 incl. moms. Prisen afspejler, at der skal
bruges omkring 12.000 nye sten. En total nedrivning af skorstenen og retablering af felleshuset vil
koste kr. 196.000 incl. moms. Endelig vil en delvis nedrivning til under loft i fzlleshuset koste kr.
105.000 incl. moms.

Det er bestyrelsens enske, at punktet farst sattes pa dagsordenen for en senere generalforsamling.
Det skyldes, at vi i dr har en stor sag pd dagsordenen - nemlig TV-forsyningen. Det skyldes ogsa, at
der i det pabegyndte regnskabsar ikke er afsat penge til et sa stort projekt. Imidlertid vil det vare
hensigtsmeessigt med en uforpligtende og vejledende afstemning pé generalforsamlingen, s&
bestyrelsen og skorstensgruppen ved, hvad der skal arbejdes videre med.

Belysningen i Atoften

Det er en kendt sag, at belysningen i Atoften lader noget tilbage at enske. Bebyggelsen er fodt med
denne dérlige belysning. Sidste &r fulgte en del, men langt fra alle, bestyrelsens opfordring til dels at
klippe ned omkring lyskilderne, dels at lade egen belysning ud mod streederne braende natten over.
Imidlertid har Bygningsgruppen — og efterfalgende bestyrelsen — vurderet mulighederne for at
opsatte yderligere et antal udenders lamper. Mens kommunen betaler stremmen til den udenders
belysning, betaler vi selv for opsztning af lamper. Bestyrelsen har besluttet at opsztte yderligere 6
lamper pa de markeste steder.



Der har veeret forlydender fremme om, at kommunen ville overfere udgifterne til gadebelysning til
grundejerforeningerne. Imidlertid har vi en tinglyst deklaration, af hvilken det fremggr, at
kommunen skal betale for gadebelysningen.

Endelig skal det nzvnes, at kommunen har bekostet nye lamper pé vores parkeringspladser m.v. da
de gamle lyskilder indeholdt kvikselv, og var ulovlige. Da det ikke var muligt at sztte nye lovlige
lyskilder 1 de gamle lamper, har kommunen udskiftet lamperne, uden udgift for Atoften. Bestyrelsen
har ikke haft indflydelse pa valg af lamper.

Bestyrelsens arbejde i avrigt

Bestyrelsen har det seneste ar atholdt 9 meder. Udover ovenstdende har bestyrelsen beskeftiget sig
med forefaldende sager. Bestyrelsen modtager lobende henvendelse fra beboerne om forskellige
praktiske sporgsmél — ogsa forslag til forbedringer af forholdene. Det er meget positivt, at man
interesserer sig for bebyggelsen og dens fremtoning. At bebyggelsen bevarer sin ensartede
fremtoning ligger bestyrelsens pa sinde. Derfor har bestyrelsen udarbejdet et kort brev til nye ejere
hvori det understreges, at der ikke mé foretages facadeandringer eller andre synlige ndringer uden
tilladelse fra kommunen og bestyrelsen. Brevet udsendes af administrator straks efter overtagelsen
af huset som et supplement til vores eksisterende informationsskrivelse.

Beboemes interesse for omradet generelt kommer ogsa til udtryk 1 forbindelse med de aktuelle
planer for fornyelse af Nivécenteret. Bestyrelsen folger arbejdet og hilser det velkommen, at flere
fra bebyggelsen er meget aktive i sagen og udformer heringssvar mv. Rigtig mange fra Atoften var
ogsd medt frem til det orienteringsmede, kommunen afholdt den 22. august 2017. Det er et udtryk
for, at man ensker at bevare den del af Niv4, vi bor i. Det er i sig selv en attraktion med den nzre
natur og det vellykkede byggeri — samt den ro, der p.t. prazger omrédet. Dette er formodentlig ogsa
en grund til, at vores bebyggelse er meget attraktiv. Husene, der er handlet inden for de seneste 4r,
har stort set ikke liggetider — og de er solgt for meget gunstige priser sammenlignet med tidligere ar.
Denne positive udvikling ser vi gere fortsaetter.

Den positive udvikling skyldes ogsa de mange aktiviteter i bebyggelsen, som dels grupperne, dels
enkeltpersoner stér for. Mange lagger et stort arbejde i lasning af en rakke nedvendige opgaver og
andre i etablering af hyggelige aktiviteter — alt sammen til gavn for fllesskabet. Bestyrelsen vil
gerne takke alle, der pa hver deres made bidrager til at gare Atoften til godt sted at bo.
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