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Byplanvedtægt nr. l

for en del af Nivaa og Nive rød



Byplanvedtægt for en del af Nivaa og Niverød

I medfør af byplanloven (lovbekendtgørelse nr. 160 af
9. maj 1962) fastsættes følgende bestemmelser for det
i § l nævnte område i Nivaa og Niverød i Karlebo kom-
mune.

1. Områdets udstræk-
ning og omfang Området begrænses mod nord af Smedebakkens og

Niverødvejens sydskel, mod vest af matr. nr. 7 k's
vestskel, mod syd af en ret linie, som udgår fra et
punkt på skellet mellem matr. nr. 7a og 7k, skæren-
de banearealet, øst for dette gående over i en 200 m
kurve og endende i et punkt på matr. nr. 8a's vest-
skel, mod øst af matr. nr. 8a's vestskel, alt som
vist og målsat på kortbilaget.

Området omfatter følgende ejendomme: matr. nr.
8d, Sal, Sav, Sax, Say, dele af matr. nr. 6a, 7k,
8a, 8az og 25 alle af Niverød by, Karlebo sogn. End-
videre matr. nr. Ix, ly, lz, lae, laf, lag, lah,
lån, lao, lap, dele af matr. nr. la og l k alle af
Nivaagaard, Karlebo sogn, samt endelig alle parcel-
ler, der udstykkes fra de her nævnte ejendomme.
Kystbanens arealer omfattes ikke af byplanområdet.

2. Vedtægtens ad-
ministration. Stk. 1. Byggesagers behandling.

Før noget byggeri påbegyndes, skal der til godken-
delse af dets overensstemmelse med byplanen fore-
lægges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser
grunden og dens omgivelser samt bygningernes be-
liggenhed på grunden og deres størrelse, form og ind-
retning, ligesom den påtænkte anvendelse af bygnin-
gerne og grunden skal oplyses.
Bestemmelserne i denne byplanvedtægt gælder forud
for bestemmelserne i byggelovgivningen.

Stk. 2. Servitutter.

Enhver eksisterende servitutbestemmelse, som måtte
være i strid med nærværende byplanvedtægts bestem-
melser, bortfalder hermed, jfr. byplanlovens § 10,
stk. 2.

Stk. 3. Påtaleretten.

Påtaleret ifølge nærværende byplanvedtægt har alene
Karlebo kommunalbestyrelse.
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Stk. 4. Lempelser og ændringer i vedtægten.

Mindre betydende lempelser i bestemmelserne i den-
ne vedtægt kan indrømmes af kommunalbestyrelsen.
Dog kan dispensationer fra de i g 4 omhandlede byg-
gelinier langs offentlige veje kun meddeles efter for-
handling med den efter vejbestyrelsesloven kompe-
tente myndighed, jfr. lov nr. 95 af 29. marts 1957,
§ 4 5 . 1 øvrigt kan der kun ske ændringer i byplanved-
tægtens bestemmelser efter kommunalbestyrelsens
vedtagelse og boligministeriets godkendelse efter reg-
lerne for vedtagelse og godkendelse af nye byplaner,
jfr. byplanlovens § 5.

§ 3. Færdselsarealer. Stk. 1. Eksisterende veje.

§ 4. Byggelinier

Den del af Niverødvejen, som ligger inden for by-
planområdet nedlægges. Nedlæggelsen samt ændring
af den eksisterende viadukt under kystbanen til en
fodgængertunnel sker på kommunalbestyrelsens for-
anledning .

Stk. 2. Nye veje og stræder.

Over matr. nr. laf, lae, Iz , l ah og la, alle af Ni-
vaagaard samt over den del af Niverødvej, der ned-
lægges, udlægges et 12 m bredt vejareal vest for og
langs med kystbanen, som vist på kortbilaget. Det
udlægges i en afstand af max. 20 m fra kystbanens
vestre skel til vejmidte og med udmundinger i den
kommende tilslutningsvej (placeringen af tilslutnings-
vejen syd for området er ikke endeligt fastlagt) og i
Niverødvej. De øvrige på kortbilaget angivne nye veje
og stræder udlægges i princippet som vist, således
at der henholdsvis øst og vest for kystbanen udlægges
2 køreveje i 7 m's bredde fra tilslutningsvejen ind i
bebyggelsen, hvor de fortsætter i veje, der udlægges
i 6 m's bredde rundt om de i § 7 omhandlede parke-
rings- og legepladser. De på kortbilaget viste stræ-
der udlægges i 5 m's bredde. Den endelige beliggen-
hed af de pågældende færdselsarealer vil om fornø-
dent blive fastlagt i et tillæg til nærværende byplan-
vedtægt.

Stk. 4. Midlertidige veje.

Midlertidige veje tillades, hvis det på kortbilaget vi-
stevejsystem ikke er færdigbygget og et byggeri der-
for står uden en efter kommunalbestyrelsens skøn
tilstrækkelig forbindelse med offentlig vej. De skal
både udlægges og nedlægges i overensstemmelse med
kommunalbestyrelsens anvisninger.

Som angivet på kortbilaget fastsættes langs Smede-
bakken og langs Niverødvejen en byggelinie af s t and på
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5. Bebyggelsens
anvendelse

6. Bebyggelsens
udformning

5 m + | vejbredde fra vejmidte. Langs vejen mellem
tilslutningsvejen og Niverødvej fastsættes mod vest
en byggelinie af stand på 22 m fra vejmidte. Langsmed
kystbanen pålægges mod øst en byggelinie mod nord
32 m og mod syd 30 m fra kystbanens østskel.

Bebyggelsen i byplanområdet må kun anvendes og ind-
rettes til egentlig helårsbeboelse med tilhørende ga-
rager og kollektive anlæg (varmecentraler, vaskeri-
anlæg og lign.).
Der må ikke placeres nogen form for institution inden
for byplanområdet med undtagelse af en børnehaveaf-
deling + evt. en vuggestueafdeling. Denne institution
må kun placeres på det på kortbilaget viste areal ved
Smedebakken.
Erhvervsvirksomhed er heller ikke tilladt, når dog
undtages sådan virksomhed, som i almindelighed tri-
ves i boligkvarterer, som indrettes i forbindelse med
en bolig, og som ikke efter kommunalbestyrelsens
skøn kan være til ulempe for de omkringboende eller
forringe kvarteret som boligkvarter.
I byplanområdet kan der efter kommunalbestyrelsens
godkendelse indrettes et begrænset antal konsumvare -
butikker placeret samlet i een gruppe i den del af by-
planområdet, der ligger vest for kystbanen.
På de på kortbilaget med tæt skravering angivne area-
ler i midten af området må kun indrettes garager.
Disse skal fortrinsvis være til rådighed for beboerne
i området og må kun udlejes til andre, såfremt bebo-
erne i området ikke selv finder anvendelse for dem.
Garager må ikke indrettes andre steder i byplanom-
rådet uden kommunalbestyrelsens godkendelse. Ga-
rager må ikke anvendes til lagerrum, værksteder el-
ler lign.

Stk. 1. Bebyggelsens udstrækning.

Området udlægges til 1-etages gårdhusbebyggelse.
Bebyggelsen skal i princippet placeres som vist på
kortbilaget, men den nøjagtige placering og endelige
udformning vil om fornødent blive fastlagt i et tillæg
til nærværende byplanvedtægt.

Stk. 2. Bebyggelsens forhold til grunden.

Der må kun indrettes een bolig på hver grund (par-
cel), og de enkelte grunde (parceller) i gårdhusbe-
byggelsen må ikke være mindre end 196 m 2 og ikke
større end 280 m 2 (evt. tillægs arealer i stræder ikke
medregnet).
Husene bygges ud i skel, og hvor husene ikke danner
grundenes begrænsning mod stræder, nabogrunde og
friarealer, må der kun hegnes med teglstensmure i
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skel. Lysafstande i det gårdareal (have ar e al), som
fremkommer ved bebyggelse og hegning, må ingen
steder være mindre end 7 m.

Stk. 3. Højder.

Bebyggelse på mere end l etage kan ikke tillades.
Kælderlofter må ikke ligge mere end 40 cm over ter-
ræn, målt som middelafstand fra terræn til underkant
af kælderbjælkelag. Hegnsmure skal have en højde på
min. l ,80 m, målt fra højeste terrænpunkt.

Stk. 4. Mure.

Til alle ydermure, alle hegnsmure og afdækninger af
hegnsmure må kun anvendes teglsten, som med hen-
syn til farve og størrelse skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen som stemmende med det ved byplanen
tilstræbte helhedspræg af bebyggelsen. Afdækningen
af hegnsmure skal lægges med hældning mod egen
grund.

Stk. 5. Tage.

Tage m å kun lægge s i tegl med en taghældning på mel-
lem 20° og 30°, og alle tage inden for samme karré
skal have samme hældning, som i tvivlstilfælde fast-
sættes af kommunalbestyrelsen. De anvendte teglsten
skal med hensyn til farve og størrelse godkendes af
kommunalbestyrelsen som nævnt i stk. 3.
Det er ikke tilladt at byg^e kviste og ovenlys i taget,
og tagvinduer, som kun må indsættes til ventilation af
tagrummet, må ikke være mere end 6 sten store.

Stk. 6. Øvrige retningslinier.

Kommunalbestyrelsen vil ved sin administration af
vedtægten tilstræbe, at bebyggelsens enkeltheder i
øvrigt udformes som angivet i det følgende:
Murhullers størrelse og antal begrænses til det mindst
mulige imod stræder, pladser og grønne friarealer,
og det skal ikke herefter være tilladt at etablere mur-
huller uden kommunalbestyrelsens særlige godken-
delse.
Alle murhuller mod stræder, pladser og grønne fri-
arealer skal have frie, murede false mindst 18 cm
dybe.
I mure, der vender ind mod nabogrunde, tillades kun
og i begrænset omfang højtsiddende vinduer, såfremt
de ikke efter kommunalbestyrelsens skøn kan være til
gene for naboen. Sådanne vinduer må ikke være op-
lukkelige, og de skal udføres i uigennemsigtigt glas.
Der tillades indtil 2 indgange fra stræder eller plad-
ser til hver enkelt grund (en hovedindgang, som fører
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§ 7. Ubebyggede
arealer

Eksisterende
bebyggelse

9. Transformer-
stationer

direkte ind i huset, og en indgang til gården). Gård-
indfangen må ikke overmures, og døren skal åbne ind
i gården.
Kun gesims og tagskæg tillades som fremspringende
bygningsdele mod stræder, pladser og grønne fria-
realer. Trapper må max. gives et fremspring foran
murlinieQn på 30 cm. Lyskasser tillades kun etableret
i egen gård (have).
Skorstene må kun opføres i samme teglmateriale som
huset. Antenner må kun opsættes på indersiden af
gårdmure.

Stk. 7. Særlige bestemmelser for kollektive anlæg,
butikker og garager.

Kollektive anlæg, konsumvarebutikker og garager skal
med hensyn til størrelse, materialkarakter og farve
svare til boligbebyggelsen.
Tilkørselsforholdene til butikker og til kollektive an-
læg skal ordnes på en sådan måde, at stræderne hol-
des fri for motorkørsel.

Ubebyggede arealer på de enkelt e p ar c eller, som ikke
benyttes til gårdsplads eller lignende, skal anlægges
og vedligeholdes som have.
I øvrigt må de på kortbilaget viste ubebyggede area-
ler kun anlægges og vedligeholdes efter en fælles
plan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen
som stemmende med områdets karakter efter nær-
værende byplanvedtægts bestemmelser. Ved godken-
delsen påses det, at der udlægges de til opholds- og
legepladser samt til parkering fornødne arealer, som
tilstræbes placeret således som vist på kortbilaget.
På parkeringsarealerne samt på de arealer, som i
henhold til bestemmelserne i § 5 er reserveret til
garager, skal der være mulighed for at skaffe plads
til mindst l bil og 2 motorcykler for hver bolig.

Beplantningen i de private gårde (haver) må ikke vok-
se op i en højde af mere end 3 m. Enkelte større træ-
er tillades dog, når de efter kommunalbestyrelsens
skøn ikke er til gene for naboer.

Nærværende byplanvedtægt skal ikke være til hinder
for bibeholdelse af den eksisterende lovlige benyttel-
se og bebyggelse.

Transformerstationer på indtil 20 m2 grundareal og
indtil 3 m i højden kan opstilles under iagttagelse af
de i denne vedtægt fastsatte regler om afstand til na-
boskel og vej og om bebyggelsens udformning i over-
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ensstemmelse med den øvrige bebyggelse i kvarteret.
Dog må stationerne opføres i naboskel, når højden
ikke er over 2 , 5 m.

Således vedtaget af Karlebo kommunalbestyrelse den 17. april 1963.

I medfør af § l i lov om byplaner (lovbekendtgørelse
nr. 160 af 9. maj 1962) godkendes foranstående af
Karlebo kommunalbestyrelse vedtagne forslag til par-
tiel byplanvedtægt nr. l for en del af Nivaa og Niverød
i Karlebo kommune.

BOLIGMINISTERIET, den 23. maj 1964.

P.M.V.
E. B.

E. Jerslev

KflfcL-fcao KOWMUWE * »YPLflHVEDT^OT Ne J . * B. WB4U I9*>3. H. l^.OUMt 1964



i] BHuhEP 06 P-PUOSER 


	FORSIDE
	BYPLANVEDTÆGTEN
	§ 1. Områdets udstrækning og omfang
	§ 2. Vedtægtens administration
	§ 3. Færdselsarealer
	§ 4. Byggelinier
	§ 5. Bebyggelsens anvendelse
	§ 6. Bebyggelsens udformning
	§ 7. Ubebyggede arealer
	§ 8. Eksisterende bebyggelse
	§ 9. Transformerstationer

	KORTBILAG

