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Karlebo kommune

Byplanvedtsegt nr. 1

for en del af Nivaa og Nivered



Byplanvedteegt for en del af Nivaa og Nivered

1 medfer af byplanloven (lovbekendtgerelse nr, 160 af
9 maj1962) fastsettes fplgende bestemmelser for det

i 8 1 nevnte omrade i Nivaa og Niversd i Karlebo kom-
mune.

§ 1. Omréadets udstrek-

ning og omfang Omrédet begrznses mod nord af Smedebakkens og
Niverpdvejens sydskel, mod vest af matr. nr. 7 k's
vestskel, mod syd af en ret linie, som udgér fra et
punkt pd skellet mellem matr. nr. 7a og Tk, skeren-
de banearealet, ost for dette g8ende over i en 200 m
kurve og endende i et punkt pa matr. nr. 8a's vest-
skel, mod ost af matr. nr. 8a's vestskel, alt som
vist og mélsat p& kortbilaget.

Omrédet omfatter folgende ejendomme: matr. nr.
8d, 8al, 8av, 8ax, 8ay, dele af matr. nr. 6a, 7k,
8a, 8az og 25 alle af Nivered by, Karlebo sogn. End-
videre matr. nr. 1x, ly, 1z, lae, laf, lag, lah,
lan, lao, lap, dele af matr, nr. la og lk alle af
Nivaagaard, Karlebo sogn, samt endelig alle parcel-
ler, der udstykkes fra de her navnte ejendomme.
Kystbanens arealer omfattes ikke af byplanomrédet.

8 2. Vedtegtens ad-
ministration. Stk. 1. Byggesagers behandling.

For noget byggeri pdbegyndes, skal der til godken-
delse af dets overensstemmelse med byplanen fore-
legges kommunalbestyrelsen tegninger, der viser
grunden og_ dens omgivelser samt bygningernes be-
liggenhed p& grunden og deres storrelse, form og ind-
retning, ligesom den p&tenkte anvendelse af bygnin-
gerne og grunden skal oplyses.

Bestemmelserne i denne byplanvedtegt gelder forud
for bestemmelserne i byggelovgivningen.

Stk. 2. Servitutter,

Enhver eksisterende servitutbestemmelse, som matte
vere i strid med neerverende byplanvedtagts bestem-
melser, bortfalder hermed, jfr. byplanlovens 8 10,
stk. 2.

Stk. 3. Pé&taleretten.

Pdtaleret ifplge nzrverende byplanvedtzgt har alene
Karlebo kommunalbestyrelse.



§ 3. Feerdselsarealer.

§ 4. Byggelinier
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Stk. 4. Lempelser og @ndringer i vedtaegten.

Mindre betydende lempelser i bestemmelserne i den-
ne vedtegt kan indremmes af kommunalbestyrelsen.
Dog kan dispensationer fra de i § 4 omhandlede byg-
gelinier langs offentlige veje kun meddeles efter for-
handling med den efter vejbestyrelsesloven kompe-
tente myndighed, jfr. lov nr. 95 af 29, marts 1957,
8 45. I gvrigt kan der kun ske @ndringer i byplanved-
tegtens bestemmelser efter kommunalbestyrelsens
vedtagelse ogboligministeriets godkendelse efter reg-
lerne for vedtagelse og godkendelse af nye byplaner,
jfr. byplanlovens 8 5.

Stk. 1. Eksisterende veje.

Den del af Nivergdvejen, som ligger inden for by-
planomré&det nedlzgges. Nedlzggelsen samt @ndring
af den eksisterende v1adukt under kystbanen til en
fodgengertunnel sker pd kommunalbestyrelsens for-
anledning.

Stk. 2. Nye veje og strader.

Over matr. nr. laf, lae, 1z, lah og la, alle af Ni-
vaagaard samt over den del af Niveredvej, der ned-
legges, udlegges et 12 m bredt ve]areal vest for og
langs med kystbanen, som vist p& kortbilaget. Det
udlegges i en afstand af max. 20 m fra kystbanens
vestre skel til vejmidte og med udmundinger i den
kommende tilslutningsvej (placeringen af tilslutnings-
vejen syd for omrédet er ikke endeligt fastlagt) og i
Niveredvej. De ovrige pd kortbilaget angivne nye veje
og streder udlagges i princippet som vist, sdledes
at der henholdsvis sst og vest for kystbanen udlaegges
2 koreveje i 7T m's bredde fra tilslutningsvejen ind i
bebyggelsen, hvor de fortsatter i veje, der udlegges
i 6 m's bredde rundt om de i § 7 omhandlede parke-
rings- og 1egep1adser De pd kortbilaget viste strae-
der udlegges i 5 m's bredde. Den endelige beliggen-
hed af de pagaeldende feerdselsarealer vil om forne-
dent blive fastlagt i et tilleeg til nerverende byplan-
vedtaegt.

Stk. 4. Midlertidige veje.

Midlertidige veje tillades, hvis det pd kortbilaget vi-
ste vejsystem ikke er feerdigbygget og et byggeri der-
for stdr uden en efter kommunalbestyrelsens skon
tilstreekkelig forbindelse med offentlig vej. De skal
b&de udlzgges og nedlagges i overensstemmelse med
kommunalbestyrelsens anvisninger.

Som angivet pd kortbilaget fastszttes langs Smede-
bakken og langs Niverpdvejen en byggelinieafstand p&



8 5. Bebyggelsens
anvendelse

§ 6. Bebyggelsens
udformning
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5 m + 3 vejbredde fra vejmidte. Langs vejen mellem
tilslutningsvejen og Niveregdvej fastsattes mod vest
en byggelinieafstand p& 22 m fra vejmidte. Langs med
kystbanen pdlzgges mod sst en byggelinie mod nord
32 m og mod syd 30 m fra kystbanens gstskel.

Bebyggelsen i byplanomré&det m& kun anvendes og ind-
rettes til egentlig heldrsbeboelse med tilhorende ga-
rager og kollektive anleg (varmecentraler, vaskeri-
anleg og lign.).

Der m& ikke placeres nogen form for institution inden
for byplanomr&det med undtagelse af en bsrnehaveaf-
deling + evt. en vuggestueafdeling. Denne institution
mé kun placeres pd det pd kortbilaget viste areal ved
Smedebakken.

Erhvervsvirksomhed er heller ikke tilladt, ndr dog
undtages sddan virksomhed, som i almindelighed tri-
ves i boligkvarterer, som indrettes i forbindelse med
en bolig, og som ikke efter kommunalbestyrelsens
skon kan vere til ulempe for de omkringboende eller
forringe kvarteret som boligkvarter.

I byplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens
godkendelse indrettes et begraenset antal konsumvare-
butikker placeret samlet i een gruppe i den del af by-
planomrédet, der ligger vest for kystbanen.

P& de pdkortbilaget med tet skravering angivne area-
ler i midten af omr&det m& kun indrettes garager.
Disse skal fortrinsvis veare til r&8dighed for beboerne
i omrédet og m& kun udlejes til andre, sdfremt bebo-
erne i omradet ikke selv finder anvendelse for dem.
Garager ma ikke indrettes andre steder i byplanom-
rddet uden kommunalbestyrelsens godkendelse. Ga-
rager mé ikke anvendes til lagerrum, verksteder el-
ler lign.

Stk. 1. Bebyggelsens udstrakning.

Omrédet udlegges til l-etages gdrdhusbebyggelse.
Bebyggelsen skal i princippet placeres som vist pd
kortbilaget, men den nojagtige placering og endelige
udformning vil om fornedent blive fastlagt i et tilleg
til neerverende byplanvedtaegt.

Stk. 2. Bebyggelsens forhold til grunden.

Der mé& kun indrettes een bolig pd hver grund (par-
cel), og de enkelte grunde (parceller) i gdrdhusbe-
byggelsen m& ikke vere mindre end 196 m2 og ikke
storre end 280 m2 (evt. tillegsarealer i streder ikke
medregnet).

Husene bygges ud i skel, og hvor husene ikke danner
grundenes begrensning mod straeder, nabogrunde og
friarealer, m& der kun hegnes med teglstensmure i
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skel. Lysafstande i det gdrdareal (haveareal), som
fremkommer ved bebyggelse og hegning, ma ingen
steder veere mindre end 7 m.

Stk. 3. Hojder.

Bebyggelse pd mere end 1 etage kan ikke tillades.
K=lderlofter m4 ikke ligge mere end 40 cm over ter-
ren, malt som middelafstand fra terran til underkant
af kzelderbjelkelag. Hegnsmure skal have en hpjde p&
min. 1,80 m, malt fra hojeste terrenpunkt.

Stk. 4. Mure.

Til alle ydermure, alle hegnsmure og afdekninger af
hegnsmure mé& kun anvendes teglsten, som med hen-
syn til farve og sterrelse skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen som stemmende med det ved byplanen
tilstraebte helhedspraeg af bebyggelsen. Afdakningen
af hegnsmure skal lagges med hzldning mod egen
grund.

Stk. 5. Tage.

Tage ma kun leegges i tegl med en taghzldning pd mel-
lem 20° og 300, og alle tage inden for samme karré
skal have samme haldning, som i tvivlstilfeelde fast-
settes af kommunalbestyrelsen. De anvendte teglsten
skal med hensyn til farve og sterrelse godkendes af
kommunalbestyrelsen som navnt i stk. 3.

Det er ikke tilladt at bygge kviste og ovenlys i taget,
og tagvinduer, som kun ma indsettes til ventilation af
tagrummet, ma ikke vere mere end 6 sten store.

Stk. 6. Ovrige retningslinier.

Kommunalbestyrelsen vil ved sin administration af
vedtaegten tilstrebe, at bebyggelsens enkeltheder i
ovrigt udformes som angivet i det folgende:
Murhullers storrelse og antal begrzenses til det mindst
mulige imod strader, pladser og grenne friarealer,
ogdet skal ikke herefter vere tilladt at etablere mur-
gu%ler uden kommunalbestyrelsens serlige godken-
else.
Alle murhuller mod strzder, pladser og grenne fri-
arealer skal have frie, murede false mindst 18 cm
dybe.
Iymure, der vender ind mod nabogrunde, tillades kun
og i begraenset omfang hejtsiddende vinduer, s&fremt
de ikke efter kommunalbestyrelsens sken kan vere til
gene for naboen. S3danne vinduer ma& ikke vere op-
lukkelige, og de skal udferes i uigennemsigtigt glas.
Der tillades indtil 2 indgange fra strader eller plad-
ser til hver enkelt grund (en hovedindgang, som forer
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direkte ind 1 huset, og en indgang til garden) G8rd-
indgangen m8& ikke overmures, og deren skal ibne ind
i garden.

Kun gesims og tagskeg tillades som fremspringende
bygningsdele mod straeder pladser og grenne fria-
realer. Trapper mé max. gives et fremspring foran
murlinien pé 30 cm. Lyskasser tillades kun etableret
i egen gérd (have).

Skorstene ma kun opfcares i samme teglmateriale som
huset. Antenner m8 kun opszttes pa indersiden af
gé&rdmure.

Stk. 7. Serlige bestemmelser for kollektive anleag,
butikker og garager.

Kollektive anleg, konsumvarebutikker og garager skal
med hensyn til sterrelse, materialkarakter og farve
svare til boligbebyggelsen.

Tilkerselsforholdene til butikker og til kollektive an-
leeg skal ordnes p& en s8dan méde, at straderne hol-
des fri for motorkersel.

Ubebyggede arealer pd de enkelte parceller, som ikke
benyttes til gdrdsplads eller lignende, skal anlagges
og vedhgeholdes som have.

I ovrigt ma de pd kortbilaget viste ubebyggede area-
ler kun anlzgges og vedligeholdes efter en felles
plan, der skal godkendes af kommunalbestyrelsen
som stemmende med omr&adets karakter efter neer-
verende byplanvedtaegts bestemmelser. Ved godken-
delsen p&ses det, at der udlzgges de til opholds- og
legepladser samt t11 Earkermg formadne arealer, som
tilstrebes placeret saledes som v1st pa kortbllaget
P& parkeringsarealerne samt pd de arealer, som i
henhold til bestemmelserne i 8 5 er reserveret til
garager, skal der vere mulighed for at skaffe plads
til mindst 1 bil og 2 motorcykler for hver bolig.

Beplantningen i de private girde (haver) m& ikke vok-
se op i en hejde af mere end 3m. Enkelte storre trae-
er tillades dog, ndr de efter kommunalbestyrelsens
skon ikke er til gene for naboer.

Nezrverende byplanvedtagt skal ikke vere til hinder
for bibeholdelse af den eksisterende lovlige benyttel-
se og bebyggelse.

Transformerstationer p& indtil 20 m2 grundareal og
indtil 3 m i hejden kan opstilles under iagttagelse af
de i denne vedteegt fastsatte regler om afstand til na-
boskel og vej og om bebyggelsens udformning i over-
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ensstemmelse med den gvrige bebyggelse i kvarteret.
Dog m& stationerne opferes i naboskel, nir hejden
ikke er over 2,5 m.

S8ledes vedtaget af Karlebo kommunalbestyrelse den 17, april 1963,

I medfpr af 8 1 i lov om byplaner (lovbekendtgorelse
nr. 160 af 9. maj 1962) godkendes foranstdende af
Karlebokommunalbestyrelse vedtagne forslag til par-
tiel byplanvedtegtnr. 1 for en del af Nivaa og Niveroad
i Karlebo kommune.

BOLIGMINISTERIET, den 23. maj 1964,

P. M.V,
E. B.

E. Jerslev

KARLEBO KOMMUNE # BYPLANVEDTAUT NE |. % B APRIL 1963. . 9. JUN( [964.
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