Atoftens grundejerforening

Deklaration tinglyst
den 11. marts 1966

Omformateret afskrift af deklarationen med
tilfojelse af stk.-numrering og med udeladelse
af en rakke pategninger. Om afskrift af dekla-
rationen incl. pategninger henvises til husets
dokumenter.

DEKLARATION

I/S Niva girdhuse, Strandgade 51, Helsingor,
palegger herved ejendommene matr. nr.1 bs,
1bv, 1bz - 1be, 1ca — 1co, og 1da — 1de Niva-
gard By, Karlebo Sogn, felgende servitutbe-
stemmelser:

1.
OMRADE

Deklarationen omfatter ovennavnte selvstan-
digt matrikulerede ejendomme med derpa op-
forte gardhuse eller under opforelse verende
gardhuse, og de ejendomme, der udstykkes fra
matr. nr. 1bv Nivagird By, Karlebo Sogn, sivel
som alle til bebyggelsen horende friarealer, par-
keringspladser, veje, strader og torve.

2.
GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Samtlige ejere af ejendomme, der omfat-
tes af naerverende deklaration, er pligtige at vz-
re medlemmer af en grundejerforening, der skal
stiftes pa anfordring fra Karlebo sognerad eller

1/S Niva Gardhuse, der skal foresta stiftelsen af
foreningen.

Stk. 2. Vedtegterne skal godkendes af Karlebo
sognerad.

Stk. 3. Grundejerforeningens navn skal vare
”Niva Gardhuses grundejerforening”.

Stk. 4. Vedtaegterne skal indeholde hjemmel til
at paligne og opkreve kontingent hos de enkel-
te grundejere af en sadan storrelse, at forenin-

gen altid er i stand til bestride foreningens op-
gaver og atholde de dermed forbundne udgifter

Stk. 5. Foreningens opgave skal hovedsagelig
vere at varetage grundejernes interesser i en
felles administration af alle faelles anleg, her-
under varmecentral, vedligeholdelse af fzlles
anleg, ledninger m.v.

Stk. 6. Grundejerne er pligtige at tilslutte sig
den kommunale renovationsordning. Grund-
ejerforeningen skal foresta indsamling af fyld-
te papirssekke 1 hvert enkelt hus og anbringe
disse 1 specielt hertil indrettet rum 1 varmecen-
tralen, hvorfra de fyldte sekke athentes samlet
af den kommunale renovationsvognmand.

Stk. 7. Grundejerforeningen skal foresta ved-
ligeholdelse og renholdelse, herunder grusning
1 glat fore, samt rydning for sne af parkerings-
pladser, veje, straeder og torve. Grundejerfore-
ningen skal endvidere foresta renholdelse og
vedligeholdelse af friarealer, herunder eventuel-
le legepladser med redskaber.

Stk. 8. Grundejerforeningen skal endvidere, e-
ventuelt efter forhandling med NESA, foresta
vedligeholdelse af belysning pa parkeringsplad-
sef, veje, streeder og torve. Stremforbrug til den
pagzldende belysning betales af kommunen.

Stk. 9. Grundejerforeningen skal foresta driften
af den til bebyggelsen horende varmecentral
med alle dertil horende anlag. Foruden de af
naerverende deklaration omfattede ejendomme,
der er pligtige at aftage hele forbruget af varme
og varmt vand fra varmecentralen, er grundejer-
foreningen forpligtet til at levere varme og
varmt vand til Dyssegardens bornehave til sam-
me eenhedspris som de ovrige aftagere af var-
me og varmt vand. Den samlede udgift, der skal
fordeles pa forbrugerne skal omfatte savel ud-
gifterne til breendsel forbrugt i varmeperioden
som drift af de nedvendige pumper, ventilato-
rer, stokere og automatic, samt udgifterne til
varmemester, varmeingenior og udferdigelse af
varmeregnskab m.v. Endvidere skal 1 varme-
regnskabet medtages samtlige reparations- og
fornyelsesudgifter i det omfang, disse udgifter
ikke daekkes af tidligere foretagne henleggelser,
i hvilken forbindelse bemarkes, at der 1 varme-
regnskabet skal medtages de fornedne belob til



afskrivninger pa anlegget med tilhorende kedel-
anleg, installationer, hovedledninger og kanaler
m.v. efter sedvanlige regnskabsmassige prin-
cipper, hvorved bemarkes, at varmecentralen
med de til denne horende ledningsanleg m.v. er
etableret med henblik pa at skaffe forbrugerne
billigst mulig varme og varmt vand, saledes at
varmecentralen ikke skal give noget forretnings-
massigt overskud til ejerne.

Stk. 10. De nuvarende ejere er berettiget til at
give mode pa de af grundejerforeningen af-
holdte generalforsamlinger, men er ikke pligti-
ge at vaere medlemmer af foreningen.

Stk. 11. Grundejerforeningen respekterer den
med olieleverandoeren indgdede kontrakt om
levering af olie til varmecentralen, hvorved
bemarkes, at olietanken er linetank.

3.
LEDNINGER

I det omfang kloakledninger, vandledninger,
telefonledninger og fjernsynsantennelednin-
ger er fzlles for to eller flere ejendomme,

skal de pagaldende anleg henligge uforstyr-
rede, og der ma ikke pd ejendommen, hvorpa
anlaeggene er beliggende, foretages nogen for-
anstaltning, der kan vere til hindring eller ska-
de for eftersyn, reparations- eller vedligeholdel-
sesarbejder. Vedligeholdelsen af sadanne fzlles
anleg pahviler de ejendomme i faellesskab, der
har nytte af anleggene. Fellesledningerne er
angivet pa vedhzftede plan.

4.
TAGRENDER OG NEDLOB

Stk. 1. Vedligeholdelse af tagrender og nedlob,
der ligger pa naboejendomme, skal vedligehol-
des af den ejer, der har de pagzldende tagren-
der og nedleb pa sit matr. nr.

Stk. 2. Tagrender og nedlob, der vender mod
fellesarealer, straeder og veje m.v. skal ved lige-
holdes af den ejer, pa hvis hus tagrenderne og
nedlobene er opsat.

Stk. 3. Efter vedtagelse pa en generalforsamling
1 grundejerforeningen skal det dog kunne afta-
les, at vedligeholdelse af alle tagrender og ned-
lob skal forestas af grundejerforeningen.

5.

EJENDOMSRET TIL FALLESAREALER
OG FALLESANLAG

Pi anfordring er grundejerforeningen pligtig at
tage skode pa samtlige friarealer, pladser, veje,
streeder og torve og alle derpa varende indret-
ninger, som de nuvarende ejere overdrager ve-
derlagsfrit til grundejerforeningen, senest nar
hele det areal, der omfattes af nervarende de-
klaration er fuldt udbygget.

6.
PATALERET

Pataleberettiget vedrorende nzrvaerende dekla-
ration er

a. Karlebo sognerad,

b. 1/S Nivd Gardhuse, sa lenge selskabet
ejer nogen ejendom, der er omfattet af
nzerverende deklaration,

c. Grundejerforeningen.

Karlebo sognerad fortolker 1 tvivlstilfalde alene
med bindende virkning for savel grundejerfore-
ningen som den enkelte grundejer deklaratio-
nens bestemmelser.

7.
SERVITUT OG PANT

Stk. 1. Til sikring af vedligeholdelse af falles
ledninger, veje, parkeringspladser, strader, tor-
ve samt friomrader herunder eventuelle lege-
pladser med redskaber, savel som til sikring af
den enkelte grundejers forpligtelser overfor
grundejerforeningen, begzeres nervarende de-
klaration foruden i sin egenskab af servitut til-
lige lyst pantstiftende for kr. 2.500,- pa hver af
ejendommene matr. nr. 1bz — 1be, 1ca — 1co,
1da — 1de alle Nivagard By, Karlebo Sogn, og
pa hver af de parceller, der matte blive udstyk-
ket fra matr. nr. 1bv Nivagard By, Karlebo
Sogn.



Stk. 2. Grundejerforeningen skal have ret til at
gore panteretten geldende overfor hver enkelt
ejer og ethvert tilgodehavende, foreningen mat-
te have hos den enkelte ejer.

Stk. 3. Endvidere skal Karlebo sognerad have
ret til at gore panteretten direkte galdende gzl-
dende overfor de enkelte grundejere, og forud
for grundejerforeningen, uanset hvad grundeje-
ren pa det pageldende tidspunkt matte skylde
til foreningen.

8.
RESPEKTBESTEMMELSER OG STEMPEL

Nzrvarende deklaration respekterer alle pa
ejendommene nu tinglyste hzftelser, servitutter
og andre byrder, hvorom henvises til ejendom-
mens blad i tingbogen. Deklarationen respekte-
rer endvidere alle lin af offentlige midler eller
sparekassemidler og 3. prioritetslan 1 Realkredit-
institution eller sparekasse, herunder forsik-
ringsgaranteret tillegslan og kontantlin med
bestemmelse om serlig infrielsesmade samt
pantebreve til I/S Nivd Gardhuse.

Idet nzerverende deklaration forventes at
komme til at omfatte i alt 126 ejendomme,
beregnes stemplet til naerverende dokument
saledes:

deklarationsstempel kr. 4,00
stempel for pant beregnet af

126 x kr. 2.500,00 kr. 1.260,00
tilsammen kr. 1.264,00

Helsingor, den 3. november 1965
1/S Niva Géardhuse

( En reekke pategninger er her udeladt)

Indfert i dagbogen for retten i Horsholm den
11. 3. 1966.
LYST



